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Modelo replicable de edificios de consumo de  
Energía Zero para la Rehabilitación del Parque Edificado



BASQUETXEAZEROenerGY

El Modelo de Rehabilitación Zero Basquetxea está basado en una reducción drástica 
del consumo energético de los edificios, que se aproxime al concepto de edificios de 
energía casi nula, combinando aspectos financieros y sociales bajo una metodología 
integradora de soluciones técnicas. Un modelo de rehabilitación replicable dirigido al 
parque edificado del País Vasco.

Análisis vivienda en el país vasco1

El Modelo ZeBe establece como metodología de aplicación 
un proceso basado en la gestión social de la intervención, dividido 
en fases en el cual se incorporan los aspectos técnicos y económicos.

diagnóstico sensibilización seguimiento post-venta
gestión y  

coordinación

El mayor porcentaje de las viviendas de Euskadi han sido construidas entre los años 60 y 80, con 
anterioridad a normativa energética, por lo que tienen un amplio potencial de mejora.
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DISTRIBUCIÓN ANTIGÚEDAD TOTAL DE VIVIENDAS S/DATOS CENSO 2001: 
Datos obtenidos del Informe del Plan Estratégico de la CAPV de  
rehabilitación de edificios y regeneración urbana 2010-2013.

Más del 50% de las 
viviendas datan de los 
años 40-80.
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Kits de soluciones replicables2

Para garantizar una temperatura en el interior 
de los edificios de 20ºC durante todo el año con 
un mínimo coste energético, ZEBE ha desarrollado 
3 Kits de soluciones de rehabilitación específicos 
para el parque de viviendas de la CAPV que  
permiten alcanzar ahorros energéticos entre un 
65 y 90% en la factura de calefacción y agua 
caliente dependiendo del kit seleccionado.

Demostración3

El modelo ZeBE se ha aplicado en un edificio ubicado en Ondarroa para verificar que los niveles 
energéticos planteados son alcanzables y validar la metodología Zebe. El edificio, contruido en 
1965, es característico de  las viviendas de la CAPV construidas entre los años 61 y 80 que representan 
casi la mitad del parque edificado con anterioridad a la normativa enegética.
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Metodología: análisis y diagnóstico4

La fase inicial consiste en obtener un conocimiento 
exhaustivo tanto del edificio como de sus  
propietarios y las viviendas, ya que cada una  
presenta una casuística diferente: diferentes  
orientaciones, diferentes tipos de sistemas de 
calderas y calefacción, ventanas, etc. Con estos 
datos se realiza un diagnóstico tanto técnico como 
socio-económico de la intervención, para evaluar 
la viabilidad de la rehabilitación energética. 

Metodología: propuesta de la intervención5

En la definición de las soluciones de actuación se abarcan diferentes ámbitos: propuesta de  
soluciones técnicas en cuanto a las fachadas e instalaciones. Socialmente definiendo el desarrollo 
de la intervención y económicamente, basando la intervención financiera a las necesidades  
identificadas anteriormente.
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IÑAKI DEUNA Nº50-52
JABEEN ERKIDEGOA
IÑAKI DEUNA Nº50-52

--------------

ZeBe: Zero-BasqueEtxea

Iñaki Deuna  nº 50 1º IZQU
Cambio ventanas
Conexión Gas sí

IMANOL IDIAKEZ-NAIARA LAZKANO Cambio caldera sí
Cambio radiadores sí

GASTO TOTAL                               
(IVA NO incluido) IVA (10%)

TOTAL A PAGAR                         
(IVA Incluido)

GASTO PARTES COMUNES 9.030,14 €                   
GASTO ACTUACIONES INDIVIDUALES 4.217,42 €                   

TOTAL 13.247,56 €                 

TOTAL COSTE OBRA 8.127,13 €            

CANTIDAD A PAGAR A FINALIZACION DE LA OBRA 6.908,06 €            690,81 €               7.598,87 €            
Financiacion ZeBe a 3 años, 6% interes anual 1.219,07 €            121,91 €               1.340,98 €            

Tabla de AHORROS ENERGETICOS
€/año

Ahorros anuales* 771 €                     
Sistema generación  calefaccion:

Consumo calefación antes de la rehabilitación 1.037 €                         Radiadores eléctricos fijos
Consumo calefación tras la rehabilitación 187 €                            caldera GN+radiadores agua

*Ahorros anuales calculados
Antes estimado
Despues simulación energética

Tarifa Gas Natural aplicada 0,05 €/KWh GN
Tarifa Eléctrica aplicada 0,15  €/KWh EE

Actuaciones individuales

Ahorro  a 1 de Octubre 2013 a base de derramas 5.531,51 €                   

VENTAJAS REHABILITACIÓN
*Reducción perdidas de calor por envolvente
*Temperaturas interiores más agradable sin 
necesidad de calefacción.
*Menor consumo en calefacción.
*Menor dependencia de la energía eléctrica 
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Metodología: evaluación de la propuesta, planificación y gestión6

La solución técnica propone reducir la demanda energética de las viviendas dotando a la  
fachada del suficiente aislamiento térmico. La ejecución de las obras se desarrolla de forma  
consensuada entre todas las partes implicadas.

M0
DURACION S-1 S-2 S-3 S-4 S-5 S-6 S-7 S-8 S-9 S-10 S-11 S-12 S-13 S-14 S-15 S-16 S-17 S-18 S-19 S-20 S-21 S-22 S-23

1. MONTAJE DE ANDAMIOS 11 dias
1.1 FACHADA PRINCIPAL
1.2 FACHADA LATERAL 
1.3 FACHADA TRASERA
1.4 Retirar mobiliario de balcones

2. CUBIERTA TEJA 30 dias
2.1 DEMOL. CUBIERTA TEJA CERÁMICA 
2.2 COBERTURA TEJA MIXTA ROJA 
2.3 ARREGLO DE CHIMENEAS
2.4 REMATE CHIM. CUADR.METÁL.PRELAC. 
2.5 COLOCACION DE BASE DE ANTENAS
2.6 COLOCACION DE LINEA DE VIDA

3. BAJO CUBIERTA 15 dias
3.1 TABICON LADR. H/D 25x12x9 cm.
3.2 ENFOSCADO 1/6 ZONAS OCULTAS 
3.3  AISL.T.FORJADO POREXTER-PLUS-20 NEOPOR (e=50mm) 
3.4 SOLADO TAB.MAD.HIDRO.19 mm - CAMAROTES
3.5 INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES

4. FACHADA SISTEMA ULMA 40 dias
4.1 DESMONTAJE DE INSTALACIONES 
4.2 PICADO FRENTES.LOSA BALCON.HGÓN. C/COM.
4.3  DEMOL.PLAQUETA -GRESITE 
4.4  ENFOSC. MAESTR. HIDRÓFUGO 1/4 
4.5 AISL. L.MINERAL ULTRAVEN BLACK KNAUF FACHADA(e=80mm.) 
4.6 REVESTIMIENTO DE FACHADA VENTILADA SISTEMA EASY-ULMA
4.7 REMATES BALCONES HORMIGON POLIMERO TIPO "RBL-20" ULMA 
4.8 BARANDILLA HORIZAL-3VALLEES+VIDRIO 4+4MM

5. ACTUACIONES INDIVIDUALES 25 dias
5.1 CAMBIO DE VENTANAS
5.2 INSTALACION DE CALEFACCION 
5.3 INSTALACION CALDERAS

6. FACHADA SISTEMA SATE 40 dias
6.1 DEMOL.PLAQUETA -GRESITE
6.2 RASCADO PINTURA EN PARAMENTOS
6.3 REVESTIMIENTO DE FACHADA TRASDOSADA BEIISIER THERM E(e=80mm.) 
6.4  REVESTIMIENTO DE FACHADA TRASDOSADA BEIISIER THERM E(e=100mm.)
6.5 ALFEIZAR HORMIGON POLIMERO TIPO H-28 ULMA

7. DEMONTAJE ANDAMIOS 5 dias
7.1 FACHADA PRINCIPAL
7.2 FACHADA LATERAL 
7.3 FACHADA TRASERA

8. TERRAZA TRASERA 10 dias
8.1 SOLUCION DE ARREGLO DE TERRAZA

nov-14jun-14 julio-204 ago-14 sep-14 oct-14
M1 M2 M3 M4 M5

Se concretará con los 
vecinos los dias de 

trabajo en su 

Aviso: Durante estas semana los vecinos deberan de retirar 
mobiliario de los balcones para poder proceder a los 

Aviso: Durante esta semana se procede al desmontaje de 
rejas y tendederos de las fachadas

Se concretará con los vecinos los 
dias de trabajo en su vivienda

M0
DURACION S-1 S-2 S-3 S-4 S-5 S-6 S-7 S-8 S-9 S-10 S-11 S-12 S-13 S-14 S-15 S-16 S-17 S-18 S-19 S-20 S-21 S-22 S-23

1. MONTAJE DE ANDAMIOS 11 dias
1.1 FACHADA PRINCIPAL
1.2 FACHADA LATERAL 
1.3 FACHADA TRASERA
1.4 Retirar mobiliario de balcones

2. CUBIERTA TEJA 30 dias
2.1 DEMOL. CUBIERTA TEJA CERÁMICA 
2.2 COBERTURA TEJA MIXTA ROJA 
2.3 ARREGLO DE CHIMENEAS
2.4 REMATE CHIM. CUADR.METÁL.PRELAC. 
2.5 COLOCACION DE BASE DE ANTENAS
2.6 COLOCACION DE LINEA DE VIDA

3. BAJO CUBIERTA 15 dias
3.1 TABICON LADR. H/D 25x12x9 cm.
3.2 ENFOSCADO 1/6 ZONAS OCULTAS 
3.3  AISL.T.FORJADO POREXTER-PLUS-20 NEOPOR (e=50mm) 
3.4 SOLADO TAB.MAD.HIDRO.19 mm - CAMAROTES
3.5 INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES

4. FACHADA SISTEMA ULMA 40 dias
4.1 DESMONTAJE DE INSTALACIONES 
4.2 PICADO FRENTES.LOSA BALCON.HGÓN. C/COM.
4.3  DEMOL.PLAQUETA -GRESITE 
4.4  ENFOSC. MAESTR. HIDRÓFUGO 1/4 
4.5 AISL. L.MINERAL ULTRAVEN BLACK KNAUF FACHADA(e=80mm.) 
4.6 REVESTIMIENTO DE FACHADA VENTILADA SISTEMA EASY-ULMA
4.7 REMATES BALCONES HORMIGON POLIMERO TIPO "RBL-20" ULMA 
4.8 BARANDILLA HORIZAL-3VALLEES+VIDRIO 4+4MM

5. ACTUACIONES INDIVIDUALES 25 dias
5.1 CAMBIO DE VENTANAS
5.2 INSTALACION DE CALEFACCION 
5.3 INSTALACION CALDERAS

6. FACHADA SISTEMA SATE 40 dias
6.1 DEMOL.PLAQUETA -GRESITE
6.2 RASCADO PINTURA EN PARAMENTOS
6.3 REVESTIMIENTO DE FACHADA TRASDOSADA BEIISIER THERM E(e=80mm.) 
6.4  REVESTIMIENTO DE FACHADA TRASDOSADA BEIISIER THERM E(e=100mm.)
6.5 ALFEIZAR HORMIGON POLIMERO TIPO H-28 ULMA

7. DEMONTAJE ANDAMIOS 5 dias
7.1 FACHADA PRINCIPAL
7.2 FACHADA LATERAL 
7.3 FACHADA TRASERA

8. TERRAZA TRASERA 10 dias
8.1 SOLUCION DE ARREGLO DE TERRAZA

nov-14jun-14 julio-204 ago-14 sep-14 oct-14
M1 M2 M3 M4 M5

Se concretará con los 
vecinos los dias de 

trabajo en su 

Aviso: Durante estas semana los vecinos deberan de retirar 
mobiliario de los balcones para poder proceder a los 

Aviso: Durante esta semana se procede al desmontaje de 
rejas y tendederos de las fachadas

Se concretará con los vecinos los 
dias de trabajo en su vivienda

M0
DURACION S-1 S-2 S-3 S-4 S-5 S-6 S-7 S-8 S-9 S-10 S-11 S-12 S-13 S-14 S-15 S-16 S-17 S-18 S-19 S-20 S-21 S-22 S-23

1. MONTAJE DE ANDAMIOS 11 dias
1.1 FACHADA PRINCIPAL
1.2 FACHADA LATERAL 
1.3 FACHADA TRASERA
1.4 Retirar mobiliario de balcones

2. CUBIERTA TEJA 30 dias
2.1 DEMOL. CUBIERTA TEJA CERÁMICA 
2.2 COBERTURA TEJA MIXTA ROJA 
2.3 ARREGLO DE CHIMENEAS
2.4 REMATE CHIM. CUADR.METÁL.PRELAC. 
2.5 COLOCACION DE BASE DE ANTENAS
2.6 COLOCACION DE LINEA DE VIDA

3. BAJO CUBIERTA 15 dias
3.1 TABICON LADR. H/D 25x12x9 cm.
3.2 ENFOSCADO 1/6 ZONAS OCULTAS 
3.3  AISL.T.FORJADO POREXTER-PLUS-20 NEOPOR (e=50mm) 
3.4 SOLADO TAB.MAD.HIDRO.19 mm - CAMAROTES
3.5 INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES

4. FACHADA SISTEMA ULMA 40 dias
4.1 DESMONTAJE DE INSTALACIONES 
4.2 PICADO FRENTES.LOSA BALCON.HGÓN. C/COM.
4.3  DEMOL.PLAQUETA -GRESITE 
4.4  ENFOSC. MAESTR. HIDRÓFUGO 1/4 
4.5 AISL. L.MINERAL ULTRAVEN BLACK KNAUF FACHADA(e=80mm.) 
4.6 REVESTIMIENTO DE FACHADA VENTILADA SISTEMA EASY-ULMA
4.7 REMATES BALCONES HORMIGON POLIMERO TIPO "RBL-20" ULMA 
4.8 BARANDILLA HORIZAL-3VALLEES+VIDRIO 4+4MM

5. ACTUACIONES INDIVIDUALES 25 dias
5.1 CAMBIO DE VENTANAS
5.2 INSTALACION DE CALEFACCION 
5.3 INSTALACION CALDERAS

6. FACHADA SISTEMA SATE 40 dias
6.1 DEMOL.PLAQUETA -GRESITE
6.2 RASCADO PINTURA EN PARAMENTOS
6.3 REVESTIMIENTO DE FACHADA TRASDOSADA BEIISIER THERM E(e=80mm.) 
6.4  REVESTIMIENTO DE FACHADA TRASDOSADA BEIISIER THERM E(e=100mm.)
6.5 ALFEIZAR HORMIGON POLIMERO TIPO H-28 ULMA

7. DEMONTAJE ANDAMIOS 5 dias
7.1 FACHADA PRINCIPAL
7.2 FACHADA LATERAL 
7.3 FACHADA TRASERA

8. TERRAZA TRASERA 10 dias
8.1 SOLUCION DE ARREGLO DE TERRAZA

nov-14jun-14 julio-204 ago-14 sep-14 oct-14
M1 M2 M3 M4 M5

Se concretará con los 
vecinos los dias de 

trabajo en su 

Aviso: Durante estas semana los vecinos deberan de retirar 
mobiliario de los balcones para poder proceder a los 

Aviso: Durante esta semana se procede al desmontaje de 
rejas y tendederos de las fachadas

Se concretará con los vecinos los 
dias de trabajo en su vivienda

Monitorización7

Zebe ha instalado un complejo sistema de monitorización que recaba datos cada minuto del consumo 
energético y las condiciones de temperatura y humedad exteriores e interiores en cinco viviendas para: 
	 Cuantificar en la realidad las mejoras energéticas y confort aportadas 
	 Valorar los ahorros energéticos y económicos tras una intervención ZEBE.  

Así, tras esta actuación de rehabilitación con el KIT básico, se ha verificado que es posible conseguir 
ahorros de hasta el 65% de la factura energética o lo que a viene ser lo mismo del orden de 700€ 
anuales en algunas de las viviendas.

&CUANTIFICAR
	  VALORAR
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Trabajos ejecutados en el edificio demostrador8

Los trabajos realizados dentro del proyecto en el edificio han sido los siguientes:

En la fachada principal se coloca una fachada ventilada, un sistema de revestimiento del  
edificio que incorpora una cámara de aire entre la nueva fachada y el aislamiento. En el resto de 
fachadas y en los balcones se coloca un SATE o sistema de aislamiento térmico exterior sobre la 
fachada existente, todo ello contribuye a evitar las pérdidas de calor de las viviendas, la entrada 
de frío del exterior y los problemas de condensación. Los frentes de los balcones se sustituyen por 
un sistema acristalado colocado por la parte exterior.

Las ventanas de madera y vidrio sencillo se sustituyen por nuevas carpinterías de PVC con un 
acristalamiento doble junto con vidrio bajo emisivo que permiten reducir las pérdidas de calor a 
través de las ventanas. En las ventanas de PVC se coloca aislamiento térmico en su perímetro para 
evitar puentes térmicos o puntos fríos y filtraciones de aire que dan problemas de condensación de 
agua y formación de mohos.

Con el objeto de mejorar la eficiencia energética de los sistemas de calefacción y de agua  
caliente se sustituyen los sistemas eléctricos existentes por calderas de gas natural de alta eficiencia. 
Se dota de nuevos sistemas de calefacción con agua caliente a viviendas donde no existía ninguno.

Nueva imagen del edificio9

La rehabilitación realizada ha contribuido a dar un aspecto renovado al edificio y además supone 
una importante mejora energética, con la consecuente revalorización de las viviendas.
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Aplicación web de cálculo de ahorro10

En el marco del proyecto ZeBe se ha desarrollado también una aplicación web, intuitiva, dirigida 
tanto a usuarios individuales o residentes, como a administradores de fincas, que calcula el ahorro 
energético eligiendo el grado de rehabilitación deseado: Básico, Estándar y Premium.

Información zebe11

Puede acceder a esta aplicación a través de nuestra página web zerobasquetxea.com o  
contactar con ZEBE en el teléfono 944 464 562.



Participantes12

zerobasquetxea.com - 944 464 562

LIDER DEL PROYECTO

EMPRESAS PARTICIPANTES

CENTROS SUBCONTRATADOS

PROYECTO FINANCIADO DENTRO DEL PROGRAMA ETORGAI  
“PROYECTOS DE INVESTIGACIÓN INDUSTRIAL”  

Y DESARROLLO EXPERIMENTAL DE CARÁCTER ESTRATÉGICO


